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EVALUASI PASCA HUNI PADA
GRAND CENDANA RESIDENCE - KABUPATEN BANDUNG

PENGADAAN PERUMAHAN MURAH DI BANDUNG

Kawasan permukiman kumuh di kabupaten bandung mencapai 405,14
Ha. Untuk menekan angka kawasan kumuh salah satu solusi dari pemerintah
setempat yaitu pengadaan perumahan murah.

Peraturan Menteri Negara Perumahan Rakyat Nomor 25 Tahun 2011 tentang
pedoman penyelenggaraan perumahan murah Bab 2 Bagian Kesatu Pasal 4

“Perencanaan perumahan murah dilakukan untuk memenuhi ke-
butuhan rumah murah bagi masyarakat berpenghasilan rendah
yang berpenghasilan setinggi - tingginya dua kali upah mini-
mum provinsi setiap bulan atau golongan penghasilan yang
ditetapkan oleh Menteri melalui peraturan sendiri.”

PENTINGNYA EVALUASI PASCA HUNI PADA PERUMAHAN MURAH

Post-Occupancy Evaluation atau Evaluasi Pasca Huni merupakan kegiatan
berupa peninjauan (pengkajian) kembali (evaluasi) terhadap bangunan -
bangunan atau lingkungan binaan yang telah dihuni (Soedibyo, 1989).
Kepuasan dan ketidakpuasan pada pengguna bangunan akan berpen-
garuh pada perilaku dari penghuni untuk beradaptasi terhadap elemen ban-
gunan. Ketidakpuasan penghuni dapat terjadi apabila hunian yang dihuni
tidak sesuai ekspektasi dan standar yang ada.

Memberikan umpan balik untuk perbaikan desain dan operasion-
al di masa depan, memastikan efisiensi, kesesuaian standar, serta
mencegah masalah jangka panjang yang berpotensi merugikan

LATAR BELAKANG

Dalam penyelenggaraan perumahan murah ini seringkali ditemukan keluhan -
keluhan dari penghuni mengenai luasan unit maupun keteknisan dalam
hunian tersebut. Selain itu banyak ditemukan penghuni yang melakukan pe-
rubahan - perubahan pada fasilitas unit huniannya. Oleh karena itu, evaluasi
pasca huni (EPH). Evaluasi pasca huni menurut Preiser merupakan studi atau pe-
nilaian tingkat keberhasilan suatu bangunan dalam memberikan kepuasan dan
dukungan kepada penggunanya, terutama nilai-nilai dan kebutuhannya. EPH
juga menilai kinerja bangunan dengan melihat aspek teknik, fungsional, dan

perilaku (Natalia, 2019).

H_\.

Penelitian ini dilakukan di perumahan
murah Grand Cendana Residence yang
terletak di JI. Cihonje-Batukarut, Lebak-
wangi, Kec. Arjasari, Kabupaten Band-
ung, Jawa Barat 40379
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HASIL ANALISIS
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EVALUASI PASCA HUNI PADA TIPE SUBSIDI
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EVALUASI PASCA HUNI PADA TIPE 36
Perubahan yang paling banyak dilakukan :
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Perpindahan fungsi major

Perluasan teras dan unit

Penghilangan taman depan dan belakang
Pengecatan dan penambalan ulang

Penambahan pagar dan benteng untuk keamanan
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EVALUASI PASCA HUNI PADA TIPE 30

Perubahan yang paling banyak dilakukan :
Perubahan denah bangunan

Penambahan lantai dan perluasan unit
Penambahan teras

Pengecatan dan penambalan ulang
Penambahan pagar untuk keamanan
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EXPANSION & REMOVAL

ADDITION (PENAMBAHAN
LANTAI)

EXPANSION & REDUCTION
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EVALUASI PASCA HUNI PADA TIPE 42

Perubahan yang paling banyak dilakukan :
Perpindahan fungsi

Perluasan unit dan bebrapa area tfungsi
Penghilangan beberapa fungsi minor
Pengecatan dan penambalan ulang)
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RELOCATION

REMOVAL &
ADDITION

KESIMPULAN

Pada Grand Cendana Residence banyak ditemukan ketidakpuasan
penghuni terhadap huniannya. Perilaku adaptasi dilakukan oleh
penghuni - penghuni yang sudah menghuni lebih dari satu tahun terh-
adap huniannya, seperti penambahan l|antai (addition), perluasan
pada beberapa area seperti dapur dan teras (expansion), peminda-
han fungsi (relocation), serta penghilangan fungsi tertentu (removal)

seperti area taman belakang.

Unit tipe hunian yang paling banyak melakukan perubahan yaitu
tipe 30 dan tipe 36, sedangkan tipe yang paling sedikit melakukan

perubahan yaitu tipe 42.

Untuk ke depannya diharapkan pengembang - pengembang memper-
hatikan segala aspek dari kualitas bangunan, tatanan ruang, ruang
gerak, tasilitas unit hunian dan aspek sosial, karena penghuni - peng-
huni memerlukan semua aspek tersebut untuk memenuhi kebutuhan
dan mencapai kepuasan penghuni terhadap hunian.




